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1. ÉVOLUTION DE LA VALEUR
DES TERRAINS BOISÉS
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Offre / Demande
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Croissance démographique au 
Canada
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Source: Statistique Canada



Évolution du nombre de vente 
depuis 2019 de 20 ha+
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Évolution des valeurs 
1997 - 2022
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Moyenne : 6,1% par année



Évolution des taxes 
municipales
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Synthèse sur les valeurs
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Facteurs à considérer Résultats

Évolution du niveau de population au Québec En croissance

Existence de la réglementation sur l’abattage +/- 25 ans

Croissance des valeurs marchandes durant ce temps +/- 6 % par an

Besoins budgétaires des municipalités En croissance

Évolution de la proportion des taxes dans le prix du bois En croissance

Évolution des normes environnementales En croissance



2. CARACTÉRISATION DES 
PROPRIÉTAIRES FORESTIERS
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Zone de référence
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Zone d’analyse 

pour les 

congressistes 

de St-Georges 

en 2023



Ventes forestières
autour de St-Georges
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Domtar
Publiques
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Ventes forestières
autour de St-Georges

Ventes de 2006 à 2023 Ventes retenues 2013 à 2023
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Domtar
Publiques

20 ha+, 50% forêt +, -15% agricole 

11 005 ventes disponibles 1 111 ventes retenues
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Répartition de l’âge

Enquête FPBQ 2012

Masse: 50 à 70 ans

Enquête SPFRQ 2021

Masse: 55 à 70 ans
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Congressistes

Masse: 35 à 55 ans



Proportion de propriétaires 
forestiers

Données de la Fédération Congressistes
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Propriétaire forestier : 

Environ 1,55 % de la 

population du Québec 

(8 579 000 âmes)
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Superficie détenue

Enquête 2012 Congressistes
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Ventes St-Georges :
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60%
- 40 ha 

Sondage 2021



Distance Boisé - Résidence

Enquête 2012 Congressistes 2023
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Ventes St-Georges :

Enquête 2021
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Distance Boisé - Résidence
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Distance Boisé - Résidence
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Évolution du taux à l’hectare
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Nombre de ventes annuelles
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Quel sera le futur de ces 
acheteurs?
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Source: Données de St-Georges-de-Beauce analysées pour la présentation

Est-ce que les nouveaux aventuriers 
COVID demeureront en forêt ???
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La valeur évolue en fonction de 
l’usage retenu lors de l’achat
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Évolution du télétravail en 
France
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3. ÉVOLUTION DES MARCHÉS EN GÉNÉRAL
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Évolution des taux d’intérêt
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Source : CIFQ 8 déc. 2023



Évolution des Mises en chantier
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Source : CIFQ 8 déc. 2023



Évolution du paiement 
hypothécaire

© Marco Fournier, ing.f., É.A.,M.Sc. 292024-04-22

Source : CIFQ 8 déc. 2023



Pénurie de logement
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Source : La Presse, 12 avril 2024



Évolution du prix du bois scié
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Le coût du bois rond en 
forêt publique
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Source: BMMB : Présentation du Mars 2024
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Prévision :
+/-
16$/m3
Plus:
-Coût récolte
-Transport
-Voirie
-Planification



4- ÉVOLUTION RÉGLEMENTAIRE
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PLUSIEURS INTERVENANTS 
VEULENT SON BIEN
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Source: FPFQ: M.A. Rhéaume, ing.f., 23 avril 2023.
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LA DIVERSITÉ DES USAGERS
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Source: FPFQ: M.A. Rhéaume, ing.f., 23 avril 2023.
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Le Caribou ?!?
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Source:
Étude Économique 

MFFP:

Projet: 211-14025-00

Mai 2022
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Changements climatiques
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Source: Michel Vincent, 

ing.f., Économiste au CIFQ
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Les aires protégées
au 29 juin 2022
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Source: Forestier en 

Chef
Mise à jour des 

possibilités forestières 

2023-2028 – Mars 

2023
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COP 15 : OBJECTIF 30 % en
aires  protégées : Où seront-elles?
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Source: MELCCFP, 

Carte interactive. 

Version 31 déc. 

2022
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Loi sur l’expropriation (E-25)
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Loi sur l’expropriation (E-25)
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Approches d’indemnisation



5. ÉLÉMENTS DÉTÉRIORANT LA RENTABILITÉ
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Facteurs de coûts dans la récolte
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Facteurs de coûts dans 
l’approvisionnement des usines
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Source: Forestier 
en chef
2018-2023



Coût du carburant

© Marco Fournier, ing.f., É.A.,M.Sc. 45

 

  

   

   

   

   

                                                            

2024-04-22

Source: Statistique Canada



La qualité (diamètre)
du bois et le type de coupe
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La capacité de payer des 
acheteurs
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Les revenus des propriétaires 
sont liés à la rentabilité en usine
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Concentration industrielle
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La paperasse en forêt privée
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6. ÉLÉMENTS AMÉLIORANT LA 
RENTABILITÉ
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ÉVOLUTION DU MODE DE RÉCOLTE 
EN FORÊT

La rentabilité d’une propriété forestière est conditionnée par la valeur du 
bois et la productivité de la récolte
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Mécanisation de la récolte
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Source: IRSST, rapport R-593, page 10, 2008.
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PRODUCTIVITÉ SELON LE 
MODE DE RÉCOLTE
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Source: Portrait des entreprises de la récolte de 

bois en Estrie, page 21, 2017.
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RÉCOLTE ANNUELLE 
Manuelle - VTT
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• Coûts d’opération avec un VTT et petite 
chargeuse

– 2 $ le litre

– Mix de gaz 5$

– Huile à chaîne 10 $

– Tpt du propriétaire

– 1 corde de 8 pi par jour
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Ventilation d’une année d’opération
Manuelle - VTT

DONNÉES DE BASE

• 75 ha acquis en 2000

• Terre ancestrale

• VTT: 15 000 $

• Chargeuse : 20 000 $

• Outillage : 500 $

• Abris : 2 000 $

• Scie à chaîne: 1 000 $

• Volume 45 m3

• Coupe totale
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Ventilation d’une année d’opération
Droit de coupe - entrepreneur

DONNÉES DE BASE

• 5 ha en coupe totale

• 200 m3/ha

• Prix au chemin: 3 000 $/van

• Redevance : 1 500 $/van

• Volume 1 Van : 40 m3

• Mobil/démob : 1 200 $/voy

• Permis: 100 $
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LES AUTRES ÉLÉMENTS

La rentabilité d’une propriété forestière est conditionnée par la valeur du 
bois et la productivité de la récolte ainsi que certains facteurs externes
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Les programmes
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• Programme de subvention

• Programme de crédit de taxes

• Différentes mesures fiscales (Voir avec votre 
fiscaliste)

• Le marché du carbone (???)



La diversification des 
marchés
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La diversification des 
marchés
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Sources de carbone
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Source: M. Sylvain Labbé, ing.f., QWEB, Avril 2022
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NOUVEAUX MARCHÉS
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Source: https://granulesdebois.ca/tout-
savoir-sur-le-granule/
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NOUVEAUX MARCHÉS
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Source: https://granulesdebois.ca/tout-savoir-sur-le-granule/
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ÉLECTRICITÉ AU QUÉBEC
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Source: https://www.hydroquebec.com/residentiel/espace-clients/tarifs/prix-electricite-ici-ailleurs.html
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ÉVOLUTION DES PRIX 
ÉNERGÉTIQUES
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Source: https://www.hydroquebec.com/residentiel/espace-clients/tarifs/prix-electricite-ici-ailleurs.html
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7. CONCLUSION
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La petite forêt privée

© Marco Fournier, ing.f., É.A.,M.Sc. 682024-04-22

• C’est un investissement sur le long terme.

• C’est une forme d’épargne forcée.

• C’est une diversification d’activités et de 
source de revenu.

• C’est un très bon substitut au gym, aux anti-
dépresseurs et à l’inactivité.

• C’est une justification pour le VTT, chasse …

• Ce n’est que rarement une opération rentable.
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